Brf Smulgubben
769602-0515

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Smulgubben

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-12-15 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-10-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BERTHAGA 32:1 1997 Uppsala

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Trygg hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestar av 3 flerbostadshus och 24 smahus.

Fastighetens vardedr ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8563 kvadratmeter, varav 8086 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
477 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 81 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt och 29 garage.

Lagenhetsfordelning:

37
28
14
. |

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Gemensamhetslokal Foreningslokal
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 83 st.

Av foéreningens medlemslagenheter har 7 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Lennart Harry Elias Andersson Ledamot
Marie Therese Lindberg Ledamot
Mahmoud Mashouri Ledamot
Svante Volmar Wilhelm Grip Ledamot
Agne Renaldol Elvstrém Ledamot
Britt Eva Monica Ahlinder Ledamot
Ingrid Linnea Mellin Ledamot
Kjell Lundin Suppleant
Anders Kjell-Ove Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marianne Fredriksson Stohr Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Valberedning
Kathrin Bengtsson
Charlotte Tillenius

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-05-17.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under dret har styrelsen fortsatt med att investera i tekniska férbattringar som i framtiden ska ge utdelning i form av lagre
driftskostnader. Genom att ta tillvara evakueringsluften fran de tre punkthusen och producera varmvatten via
varmepumpar har denna funktion férbéattrats avsevart. Vi far nu varmvatten till punkthusen till 1/4 av tidigare
energiatgang.

Syftet ar att ta tillvara varmepumparnas éverskottsvarme (ca 65%) med éverkoppling till det stora varmesystemet dar vi
koper fjarrvarme.

Det har varit svart att styra olika varmefléden pa ratt satt. Det kan noteras att det varmesystem som gjordes redan vid
byggnationen fér 20 &r sedan, hade stora brister och har inte klarat varmefldédena pa ratt satt utan mycket energi har gatt
till spillo med héga energikostnader som foljd.

Vi har tvingats att lagga om en del huvudledningar for att fa ratt flédesriktningar. Felen fanns anda in i lagenheterna dar
termostaterna var feldimensionerade. Dessa har bytts ut. Cirkulationspumpar har bytts ut pa bade kulvertniva och for
lokal varmvattencirkulation. Fér dalig och okontrollerad cirkulation paverkar ocksa vattenférbrukningen avsevart.
Exempelvis, om mycket kallvatten maste tappas av innan varmvattnet kommer fram okar vatten- férbrukningen.
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Att manuellt styra ett avancerat energisystem gar inte. Pumpar, ventiler, temperaturer, m.m. maste kdnnas av och styras
minut for minut. Ett datasystem med ett stort antal avkanningspunkter blir helt fardigstallt i februari 2011.

Trots att allt inte varit i funktion under detta ar kan vi avlasa en del ekonomiska driftsvinster redan i det har bokslutet.
Kommande ar skall bli skérdear med betydligt lagre driftskostnader an tidigare.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Styrelsen har beslutat att byta lassystem till lagenheterna. Det finns ett gammalt avtal med lasfoéretag (ett sa kallat
sakerhetssystem) som ar tveksamt och som kostar bade férening och den enskilde ontdiga pengar om exempelvis en
nyckel eller laskolv maste ersattas. Detta system kommer att avvecklas och var och en far sjélv svara for sina egna
laskolvar och dédrmed ocksa nycklar.

Varje lagenhetsddrr kommer att férses med lastub dar man kan lagga in sina nycklar fran insida av dérr om man vill att
exempelvis hantverkare ska fa tilltrade till lagenheten. Lastuben ar 6ppningsbar fran utsidan med ett Ias vars nyckel kan
lanas ut av nyckelansvarig till exempelvis hantverkare som av lagenhetsinnehavaren beviljats tilltrade. Det &versta laset s.k.
sjutillhallarlds kommer att finnas kvar i oférandrat skick och funktion.

Forutom de nu vidtagna restaureringsarbetena med varmetillférseln finns andra behov som éar eftersatta i fraga om
underhall. Punkthusens tak saknar underlagstatning under takpannorna och lacker vatten sedan husen byggdes. Detta
bor atgardas snarast innan alltfor stora rétskador uppstar.

Radhusens fasad har malats med farg som "ej andas”, varvid rétskador uppstatt i det yttre travirket. Gavlar som vetter
mot norr och fasader ndrmast skog ar mest utsatta. Som atgard har féreningen kopt in saneringsvatska for att motverka
angrepp av mdgel och mossliknande véxter. En gavel har rivits for att konstatera omfattningen. De mest angripna
radhusen bor en del virke bytas ut snarast, primart av utseendeskal. Om nagra ar boér radhusen saneras fran plastfarg,
skadat virke bytas ut och maleriet bor utforas av professionellt maleriféretag.

Ovrig information
Styrelsen har konsekvent avslagit ansdkan om andrahandsuthyrning. Ett fall har 6verklagats till hyresnamnden varvid
hyresndmnden efter prévning ansag att vart beslut foljde gallande lagstiftning.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil och bér kunna ge ékade intakter framéver genom gjorda rationaliseringar.

Nuvarande forhallandevis ldga bankrantor ger var férening ett tillfalligt andrum som gér det mojligt att fortsatta med att
gora forbattringar som syftar till lagre kostnader och 6kat realvarde pa vara fastigheter.

Var forening praglas av forhallandevis hog andel kollektiva féreningslan som upptar stor del av var och ens
manadskostnad. Rantor och amortering ingdr alltsa i "hyran" till skillnad, om att var och en hade hela lanebeloppet
under egen férvaltning, vilket ar vanligt vid nybyggnation.

Har finns bade for- och nackdelar! Raknar man bort dessa bankkostnader sa ar driftskostnaderna nu pa en rimlig niva och
vara bostader ar nu attraktiva.

Ett orosmoln for alla bostader framover ar energikostnaderna (el och fjarrvarme). Vi har nu forberedd teknik for att i
framtiden kunna komplettera (bygga pa) med andra system. Exempelvis solvarme i kombination med bergvarme
Somarens overskottsvarme kan da lagras i berget for att sedan aterbrukas pa vintern. Exempel: IKEAs varuhus. En
férutsattning ar forstas att det ar I6nsamt. Det ar mycket angeldget att driftskostnaderna standigt bevakas i
fortsattningen och att onddiga utgifter elimineras.
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Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Hyror Reparationer
4% Kapitalkost- 1%
F nader
329 Taxebundna
kostnader
25%
o | Fastighets—
Avsknvmn& skatt
ar . 2%
Arsavgifter 13% Ovrig drift
9%6% 17%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 496 kr  Reparationer 70 kr
Arsavgifter 744 kr  Taxebundna kostnader 151 kr
Ranta och utdelning 1 kr  Fastighetsskatt 13 kr
Ovrig drift 103 kr
Avskrivningar 82 kr
Kapitalkostnader 200 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8086 kvm bostader och 477 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 744 744 744 744
Lan/kvm bostadsrattsyta 7214 7 258 7297 7 346
Elkostnad/kvm totalyta 46 41 41 46
Varmekostnad/kvm totalyta 72 74 75 73
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 30 30 36

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 968 752
ansamlad férlust fére reservering till yttre fond -263 712
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -177 348
summa balanserat resultat/ansamlad férlust 527 692

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 104 375
att i ny rdkning 6verfors 632 067

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009

6 249 999 6252614
7 061 62 355

6 257 060 6 314 969
-403 669 -327 062
-491 448 -472 257
-104 375 -1037 275
-1 296 936 -1411 101
-180 067 -169 862
-114 597 -113 962
-194 630 -193 792
-101 870 -112 906
-698 328 -698 328
-3 585 921 -4 536 545
2671139 1778 424
11 066 11286
-1713453 -2 151 517
-1702 387 -2 140 231
968 752 -361 807
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

Not 6
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2010-12-31 2009-12-31
58 970 218 59 664 566
3980 7 960

58 974 198 59 672 526
3500 3500
3500 3500

58 977 698 59 676 026
7 463 20434

122 299 122 934
25442 24 931

159 604 156 555
314 808 324 854
500 000 0
500 000 0
500 000 0

2 350 144 1799 349
2 850 144 1799 349
3 664 952 2124 203
62 642 650 61 800 229
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31

72134
679 332
1661297
2412763

0
-441 060
968 752
527 692

2 940 455

58 015 284
58 015 284

319 000
288 405
1324

571 391
506 792
1686 912

62 642 650

87 590 000
inga

2009-12-31

72 134
679 332
1294670
2 046 136

287 374
0

-361 807
-74 433

1971703

58 371 550
58 371 550

319 000
192 865
1179
460 959
482 974
1456 977

61 800 229

87 590 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokf6ringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,10% 1,10%
Fastighetsforbattringar 10,00% 10,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 6013632 6013632
Hyresintakter 236 367 238982
6 249 999 6 252 614
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 138 947 156 193
Fastighetsskotsel enl bestalln 68 860 21255
Fastighetsskotsel gard bestall 1745 0
Snéréjning/sandning 20244 1425
Stadning entreprenad 56 364 53 481
Stadning enligt bestallning 8909 34 027
Hissbesiktning 6 983 6 851
Myndighetstillsyn 4 000 0
Gard 54 417 27 130
Serviceavtal 0 5664
Forbrukningsmateriel 39 780 17 319
Teleport/hissanlaggning 0 650
Fordon 3421 3068
403 669 327 062
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Reparationer

Fastighet forbéattringar

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt
Fonster

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

WS
Varmeanlaggning
Ventilation

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2010
6161
7 069
1789
23719
0

0
3516
97770
157 669
29 251
9 662
286

12 475
54 008
5957
60 994
19 747
0
1375
0

491 448

0
0
104 375
0
0
104 375

393 907
616 326
192 744
93 959
1296 936

84 142
400

95 525
180 067

114 597
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2009
1536
5956

0
23974
48 720

3905
16 585
19 383
93619
71229
10 458
4 352
1688
0
4482
86 568
3548
1300
69 451
5503
472 257

62 500
66 556
485719
231 250
191 250
1037 275

352 177
635 466
259 407
164 051
1411101

78 350

0
91512
169 862

113 962
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har haft en tillfalligt anstalld féregaende ar.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loéner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
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1700 0

7 599 7 492

0 1250

26 275 25875
4315 896

0 4930

111470 120 141
25813 5875
5198 14 553
5490 0

0 6 400

6770 5880

0 500

194 630 193 792

86 376 92 100

14 250 7 800
1849 1643

-605 11363

101 870 112 906
649 842 649 842
44 507 44 507
3980 3980

698 328 698 328

3 585 921 4 536 545
2010-12-31 2009-12-31
63 665 687 63 665 687
63 665 687 63 665 687
-4 001 121 -3306772
-694 348 -694 348
-4 695 469 -4 001 121
58 970 218 59 664 566
4038 300 4038 300
47 630 000 50 607 000
11 486 000 12 486 000
59 116 000 63 093 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Fastighetsforsakring

Holktis Bygg o Fastighetsservice
Forvaltningskotstnad. kv 1 2010
Telefon

Bredband

Vatten

Sophdmtning
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58 000 000 62 000 000
1116 000 1093 000
59 116 000 63 093 000
2010-12-31 2009-12-31
76 763 76 763

76 763 76 763

-68 803 -64 823

-3 980 -3 980

0 0

-72 783 -68 803
3980 7 960
2010-12-31 2009-12-31
24 069 22 878

72 607 69 620
35625 35625

0 27 752

717 680

1020 0
5860 0

19 706 0

159 604 156 555
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Not 6

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Handelsbanken 930AN
Handelsbanken 930 AS

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek Uppsala
Stadshypotek Uppsala
Handelsbanken Hypotek
Stadshypotek Uppsala

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
250 000 250 000 250 000 0
250 000 250 000 250 000 0
500 000 500 000 0

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
72 134 0 0 72134
679 332 0 0 679 332
1661297 366 627 0 1294 670
2412763 366 627 0 2 046 136
0 0 -287 374 287 374
-441 060 -366 627 -74 433 0
968 752 968 752 361 807 -361 807
527 692 602 125 0 -74 433
2 940 455 968 752 0 1971703

2010 2009

1294 670 1233391

177 348 0

189 279 189 279

0 -128 000

1661297 1294 670
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
3,270 % 16 389 847 16 430 925 Rorligt 1an
1,840 % 14 084 312 14 192 250 2011-04-30
2,470 % 12 154 250 12 200 000 2011-12-30
4,820 % 15 705 875 15 867 375 2013-01-30

58 334 284 58 690 550

-319 000 -319 000

58 015 284 58 371 550

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 739 284Kr.
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Not 10 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 43 176
Varme 171 887
Extern revisor 26 400
Arvoden 63 500
Sociala avgifter 9300
Rénta 257 128
Sophamtning 0

571 391
UPPSALA den / 2011
Britt Eva Monica Ahlinder Lennart Harry Elias Andersson
Ledamot Ledamot
Agne Renaldol Elvstrém Svante Volmar Wilhelm Grip
Ledamot Ledamot
Mahmoud Mashouri Ingrid Linnea Mellin
Ledamot Ledamot

Marie Therese Lindberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2011

Marianne Fredriksson Stohr
Extern revisor

Sida13 av 13

2009-12-31

37 226
60 658
26 000
63 500
20580
244 800
8 195
460 959
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