TRIVSELREGLER

for Boende i1 Bostadsrattsforeningen Smulgubben

Syfte:

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening som har till andamal att upplata lagenheter
med bostadsrétt. Foreningen administreras av en styrelse som véljes av medlemmarna

i samband med arlig stamma. Foreningen ar dgare av fastigheterna med mark. I princip
ansvarar foreningen for det "yttre underhallet” och medlemmen for “det inre underhallet”.

Upplatelse av lagenhet far endast ske till medlem i foreningen. Andrahandsuthyrning kraver
sarskilt tillstdnd och kan endast beviljas 1 sirskilt mmande fall och som finns omndmnt i
stadgarna. Garage och P-plats uthyres endast till medlemmar och far ej andrahandsupplatas.
Foreningen ar registrerad och lyder under Svensk bostadsrattslag som ar éverordnad lokala
stadgar. Forutom dessa "trivselregler” se foreningens stadgar.

Att bo i en bostadsréttsforening kréver storre individuellt ansvarstagande an att bo i en
hyreslagenhet. Kostnader for drift och underhall av mark och hus tillhérande féreningen
betalas solidariskt av medlemmarna.

Malsattning:

Foreningens malsattning ar att ge sa stort utbyte som majligt i form av trivsel och till sa
lag boendekostnad som mojligt.Foljande regler och sammanfattad information ar till for att
skapa goda relationer mellan oss som bor hér.



INNEHALLSFORTECKNING

Al Foreningens expedition.

AZ Har du drende till styrelsen.

B1 Husvardar

BZ Din lagenhet, dina rattigheter och skyldigheter.
C1 Lssoch nycklar. Sakerhet.

C2 Bilar. Mopeder.

Dl Lokal som du kan hyra "nér du ska ha stort kalas”
D2 Soprummet, hur vi vill ha var miljé

El Textilvardsrum (galler punkthusen)

E2 Parabolantenner.

E3 Bredband, tele, tv

E4 Om och tillbyggnader. Ansvarsfragan

F1 Tilitrade till lagenhet for service.

F2 Ansvar for tomt. Speciellt for radhusen.

F3 Saker som du ska skota sjélv i din lagenhet:

Hur fungerar vart varmesystem.

F4 Varme ventilation



Al FOI‘en [ ngsexped ITIONeN: finns pa Stenhagsvégen 257 (invid lekplats
flaggstang och foreningslokal). Har finns ocksé foreningens brevldda. Vanligtvis finns varje
helgfri torsdag nagon av styrelsen dar, klockan 18-18.30 for att skota administrationen. Har
Du nagot du funderar 6ver, titta garna in sa forsoker vi hjalpa till !

Teknisk service och fastighetsskotsel sker pa enteprenad och anvander ganska ofta var
expeditionslokal under dagtid. Det gar alltid bra att prata med nagon som skoter vara
fastigheter om du har tekniska problem med nagot i din lagenhet. Féretaget har dessutom
jourverksamhet och kan nas pé telefonnummer som finns angivet pa anslagstavla samt som
bilaga i dessa trivselregler.

A2 Styr6|Se:Har du ett drende som du vill att styrelsen skall behandla lamnar

du meddelandet i skriftlig form i féreningens brevlada utanfér expeditionen. Styrelsen
sammantrader ett antal ganger om aret. Rutinarenden hanteras ofta av ordf/sekreterare efter
delegation och beredes om det kravs styrelsebeslut.

De medlemmar som du varit med om och valt vid arsstimman, som din styrelse, finns
anslaget i punkthusens entre samt i arsmotesprotokollet som du fatt. Det gar naturligtvis
ocksa bra att ringa nagon av 0ss.

B 1 H Usvardar:lnom foreningen finns 4 Husvérdar, 1 for radhusen och en for
vardera punkthusen. Namn och telefonnummer till dessa finns 1 respektive trappuppgéng
samt i bilaga som delas ut till boende i radhusen. Husvardarna &r liksom styrelsen
fortroendevalda medlemmar som skall kunna ge de boende stod och rad samt vara en lank
till styrelsen om det uppstar problem av nagot slag. Husvardarna har ocksa till uppgift att
bevaka vara intressen sa att allmanna utrymmen fungerar.

B2 Lagenheten -Skall du varda val. Féreningen har inte ndgon reparationsfond
som ar bunden till din lagenhet. Detta betyder att DU SJALV SVARAR FOR DET INRE
UNDERHALLET. Exempelvis ny spis, kyl, frys, toalett, tvattstall, malning, tapetsering,
reparationer av el, vvs 0.s.v.

Den upplatna lagenheten skall underhallas med samma standard som ar sed i

boendeomradet. Restaureringsarbete (férandringar) i vatrum, badrum och KoK far ej
utforas utan att du radgor med styrelsen om utférandet. Likasa far inte andringar i barande
konstruktioner, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, vatten eller annan
vasentlig féréandring av lagenheten goras.

Blanketter fér ansdkan om tillsténd till &ndring av ldgenhet enl 7kap '/ paragrafen i

bostadsrittslagen, finns pa expeditionen. Om dndringsarbete utfores triffas ett skriftl igt

avtal med foreningen om ansvarsfrdgan. Detta avtal skall kunna visas varje fortsatt
forvarvare av lagenhet.

Om du installerar egen tvattutrustning maste torktumlaren vara kondensor -tumlare, den far
alltsa inte kopplas till lagenhetens vetilationssystem.



Om du i framtiden saljer din lagenhet kommer féreningen att i samband med Gverlatelse
besikta lagenheten sa att den ar i godtagbart skick.

Eventuella skador utéver normalslitage skall da regleras innan 6verlatelse till ny dgare kan
ske.

Om det i lagenheten uppstar sadan skada, att dess avhjalpande inte kan uppskskjutas, skall
den tekniska administrationen eller husvarden omedelbart underréttas harom. Om toalett och
vattenkranar lacker ar du skyldig att avhjéalpa detta. Detsamma géller avloppet dar det latt
kan bli 6versvdmning med vattenskador som foljd.

I bilagan samt anslaget som finns 1 punkthusens entre finns adresser till tekniska service om
du behdver akut hjalp.

DET AR STRANGT FORBJUDET ATT SPOLA NER MATLAGNINGSOLJOR OCH
ANDRA FETA MATRESTER | AVLOPPSSYSTEMET.

Anledningen &r att avloppsystemen inte klarar av dessa avlagringar utan det blir stopp med
Oversvamningar som foljd.

Varje manad skall du betala in avgiften (hyran) till féreningen. Om avgiften inte kommer in i
tid far du sjalv svara for paminnelse,- kravkostnader som uppstar.

Forsummelser med att erlagga avgiften i tid kan medfora forlorat
medlemskap och darmed din réatt att fa behalla lagenheten.

I lagenheten far inte bedrivas verksamhet som stor dina grannar. Inte heller far du bedriva
yrkes eller affarsverksamhet utan styrelsens medgivande.

Har du géster bar du ansvar for deras beteende. Slapp inte in personer som du inte kan
ansvara for. Skadegdrelse i trappuppgangar restaureras omgaende och drabbar alla
ekonomiskt. Klotter réknas som skadegorelse och polisanméles.

Det &r inte forbjudet att ha djur men det krdver omdéme och stort ansvar.

Tank pa att manga ar allergiker.

Storande vattentappning for bad eller dusch far ej férekomma mellan klockan 23.00 — 06.00.
Skakning av textilier, mattor far endast goras utomhus och pa avsedd plats.

Aktiviteter som kan stora dina grannar far inte férekomma mellan klockan 23.00- 07.00.

Du far inte forvara nagonting i punkthusens trapphus. Det beror pa att brand och
utrymningsvagar, enligt lag inte far blockeras.

Tillse vintertid att frysskador inte uppstar pa vattenledningar pa grund av 6ppna fonster
eller dorrar. OBS, vattenutkasten pa radhusen dar slangar maste tas bort sa att inte
evakueringsventilen fryser sonder.

Dorrar pa gemensamhetsutrymmen skall hallas lasta.



HEMFORSAKRING: Det ar nddvandigt att du tecknar en hemforsakring
som géller bostadsratt.

C1 LAS OCH NYCKLAR

L&genheterna ar forsedda med sk. sakerhetsdorrar och ar av hog klass nér det galler skydd
mot inbrott, brand och ljud. Ingen i féreningen har tillgang till sa kallade 0 nyckel som
passar Overallt. Det 6vre 1set som finns 1 punkthusens ldgenhetsdorrar dr unikt s kallat 9-
tillhallarlas som bara du sjalv har tillgang till nyckel . Det nedre laset med utbytbar laskolv
far du sjalv ansvara for,du kan byta kolv och halla dig sjalv med dessa nycklar. Behdver
exempelvis hantverkare fa tilltrade till din lagenhet lagg da nyckeli nyckelboxen som da gar
att lasa upp av legitimerad hantverkare, det gar da att na dina lagda nycklar fran utsidan och
lasa upp dorren i vanlig ordning. Nyckel till din lasbox

Lamnas ut av HolkTis (som &r nyckelansvarig ). Ett sddant utlamnande av nyckel kréaver ditt
intyg pa att tilltrade far ske

Om dina nycklar kommit bort och du inte kommer in i din egen lagenhet kan alltsa ingen
inom féreningen Oppna at dig. | sadana fall far du anlita ett lasforetag som kan hjalpa dig.

Séljer du din lagenhet skall du komma 6verens med den som kdper din lagenhet om las och
nycklar.

C2 ALLMANNA YTOR

Har nagon eller du sjalv tappat skrap har vi som god sed att ta upp det och kasta det dar det
skall vara. Vi vill ha vart omrdde "snyggast i Stenhagen”.

Viéra bilar parkerar vi inte hur som helst, det finns markerade platser. Foreningen har avtal
med parkeringsbolag vilket gor att vi riskerar p-boter vid felparkering. Upphor du att nyttja
hyrd p-plats eller garage for eget bruk skall densamma aterlamnas sa att annan medlem kan
nyttja platsen.

Fordonstrafik inom bostadsomradet far endast ske for fard till och ifrdn garage och forhyrd
parkeringsplats, samt tidsbegransad i och urlastning max 10 min .

Gaistparkeringar med betalautomater finns invid Stenhagsvigen, uppfart mot hus 255 samt
invid uppfart mot kyrkans tomt mot hus 251.

Biltvatt med kemiska tillsatser ar ur miljésynpunkt férbjudet.
For Mopeder finns en parkering mellan hus 253-255

Cyklar skall stallas i cykelstall eller nér de sallan anvands stéllas in i det cykelforrad som
finns till varje lagenhet. Cyklar som parkeras pa annat sitt kommer att tas om hand och kan
aterfas mot avgift hos teknisk service.

Foreningen har en utmarkt lekplats inom omradet. Strax intill hus 251 finns en bollplan. For
de storre barnen finns nistan odndliga mgjligheter till olika aktiviteter nere vid kultur och
idrottscentrum.



Foreningen forbjuder all slags obehorig affischering och klotter inom omrddet. Om sa sker
kommer det att beivras genom polisanmélan och skadestandsansprak.

Lat hansyn till varandra vara var férenings paroll !

D1 GEMENSAMMA LOKALER

Invid foreningens expedition vid flaggstdng och lekplats finns en foreningslokal som du
kan anvanda vid fodelsedagskalas och dylikt. Vill du anvanda den ? Sa kan du boka den. Se
anslag i punkthusens trapphus eller i bilaga. Samma lokal kommer ocksa att utrustas sa att

den under begransad tid kan anvandas som géastlagenhet. OBS ! Att lokalen endast kan hyras
av medlem i foreningen, ansvaret vilar helt pa den som hyr och att reglerna foljs.

D 2 SO P R U M med lasbara luckor finns ett for vardera punkthusen samt 1 vardera
garagelangan invid radhusen. Dér finns inkast for brannbart och kompost.

Du ar enligt svensk lag skyldig att sjdlv omh&nderta och sortera dina sopor

pa ratt satt. Du far under inga omstandigheter blanda in nagot annat an vad som verkligen &r
kompost alternativt brannbart.. Ligger du exempelvis en flaska 1 komposten eller 1 brannbart
far vi (féreningen) bota 1000 kronor.

VAR SERIOS: SORTERA RATT OCH TANK PA DE MANNISKOR SOM SKALL
HANTERA DINA RESTPRODUKTER VIDARE.

ALLT ANNAT SOM INTE OMNAMNTS HAR OVAN AR DU SKYLDIG
ATT ENLIGT (EU)= SVENSK LAG, SJALV FORSLA TILL KOMMUNENS
MILJOSTATIONER. Dessa har dppet aven lordagar och séndagar.

EXEMPEL pa sadant som du sjalv ska frakta bort:

Mobler, fargburkar, spillolja, kemikalier, vitvaror, bilbatterier, kokstrustningar, elektronik,
kastruller platburkar, metaller, storre foremal, tradgardsavfall. mm. Foreningen har en
slapkarra som du kan lana utan avgift. Kontakta din husvérd !

TEXTILVARDSRUM

I vardera punkthusen finns rum for tvitt och textilvard for att anvéndas av de som bor
I respektive hus. For att alla ska trivas stalls mycket hdga ordnings och renlighetskrav.
Forutom de anvisningar som finns 1 dessa rum skall den som anviander rummet och
maskinerna forsta gangen, ges instruktion om hur

utrustningen anvéands. VVand dig till din husvard !

E2 PARABOLANTENNER

Av sakerhetsskal far inte parabolantenner installeras hur som helst. Amnar Du installera
parabol bor du skriftligen inkomma med ansokan till styrelsen.



E3 B R E D BAN D T E L E . I samtliga ldgenheter finns uttag for bredband till

din dator paralellt med kabel TV. Programleverantdr ar COM-HEM. Manadskostnaden for
bredband ar beroende av vilken produkt man véljer.

E4 OM OCH TILLBYGGNADER

Kontakta alltid styrelsen for samrad. Det &r viktigt att farg och form blir utformade enlig
omradets estetiska sed. Staket och buskar mellan skotselytor far ha en hojd av 0,8 meter.
Placering skall godkénnas av styrelsen. Farg och ut-

formning ar av betydelse for omrddets kvalite’. Som ndmnts 1 B2 skall avtal 1 ansvarsfraga
tecknas med foreningen.

F1 GEMENSAMMA SERVICEARBETEN

Ibland krévs service av vdrme, vatten, avlopp, el. FOr detta anvands auktoriserade foretag
som behover tilltrade till vara bostader. Detta sker pa ett betryggande satt genom att du far
meddelande hdarom. Det finns ingen nyckel som ger tilltrdde till din ldgenhet utan du far sjalv
lagga dina nycklar i avsedd nyckelbox som finns 1 din dorr. En av foreningen legitimerad
serviceman kan da kvittera ut en nyckel som passar till din nyckelbox som da kan lasas

upp fran utsidan av din dorr och pa sa satt komma at dina nycklar som du lagt dit for att fa
bestéllda servicearbeten utforda.

F2 SPECIELLT FOR RADHUSEN

Eftersom du har eget ytteromrade med grasmatta och tradgardstappa, ansvarar du for skétsel
och ordning. Din ansvarsyta stracker sig fran asfaltskant pa ingangssidan till tomtgrans

pa baksidan. I detta ansvar ingar att halla grasmattan gron och klippt, hackar pa fram och
baksida valansade och snygga.

Foreningen har stora krav pa att omradet skall ge ett valvardat intryck.

Uppfyller du inte ditt ansvar, dger styrelsen rétt att besluta om insatser, som far betalas av
dig, for att halla hus och tomt i ett for féreningen godtagbart skick.

F3 FORDELNING AV ANSVAR UNDERHALL

Se bilaga A monsterstadgar FORENING/JAG SJALV

F4 VARME/VENTILATION

Vi far var varme fran vattenfalls fjarrvarmeverk. Ventilationsluften fran punkthusen kyles
dessutom ner ca: 14 grader innan den slapps ut. Dessa grader som kommer fran din lagenhet
tas omhand av varmepumpar som omvandlar den vunna temperaturen till varmt vatten

som forsorjer punkthusen med varmvatten samt en del vdrme som méter fjarrvarmen och
minskar fjarrvarmeforbrukningen. Denna atervinningsteknik staller stora krav pa balanserad
ventilation.



Varje radiator (varmeelement) i din lagenhet &ar forsedd med egen termostat. N&r
temperaturen nar 22 grader minskas varmen automatiskt i ditt rum. Bygger du in termostaten
bakom mabler,gardiner och dylikt far du ett litet begransat rum dar temperaturen snart

nar 22 grader. Bade elementet och rummet upplevs da som kallt. Elementet skall alltsa ha
luftcirkulation ut mot rummet for att na full effekt och du ska fa det varmt och skont --- 20-
21 grader.

Har du manga géaster anvander spis och andra varmekallor ar det alltsa fullt naturligt att ditt
element slar av varmetillférseln aven om det &r kyligt ute.

BILAGA B visar hur en termostat fungerar
Se alltid till att halla dina ventilationskanaler rena. Du far inte tappa till ndgon ventilation.

KoksKAPA med egen fliktmotor fir inte monteras

IN. D4 stors hela ventilationssystemet. Radhusen har fliktképa (utan flaktmotor) som
ventileras genom en flakt pd taket som gér for jamnan. Pa dessa fldktkapor finns en brytare
som vid exv. stekning kan oka

takfliktens motorvarv si att stekoset kommer ut. BY TER DU KOKSKAPA KONTAKTA
ALLTID SAKKUNNIG SA DU FAR RATT MODELL; RATT MONTAGE OCH
RATT FLODESINSTALLNING.

BILAGA C visar funktion for fliktkapor som passar in i vart system

BILAGA D visar tilluftsanordningen som finns bakom en del av dina virmeelement.

Denna ventilation far inte tappas till. Férlorar du luftcirkulationen sa far du ingen
luftgenomstromning som skall transportera varmen fran dina element och vidare ut i ditt rum
dér du vistas.

Stillastaende luft ger kall lagenhet och &r dessutom mindre héalsosam.

BILAGA E visar franluftsdon som du skall halla rena men som du inte far &ndra
installningen pa



SBCs monsterstadgar finns
att ladda ner pa hemsidan.
| dessa ar ansvaret mellan
férening och medlem tyd-
ligt uppdelat, vilket gor det
enkelt att se vem som

ansvarar for vad.

Fordelning av ansvar

Sa har fordelar SBCs monsterstadgar ansvar mellan férening och medlem. Men l3s alltid den egna
foreningens stadgar for att se vad vad som gaéller - det kan skilja sig en hel del mot nedanstaende lathund.

FORENINGEN MEDLEMMEN

Entrédorr - dorrblad inklusive karm och utvandigt foder - invandig malning, las, handtag, invandigt foder, glas,
ringklocka, brevinkast
Bad-/vatrum - stammar till I&genheten (ledning som tjanar - tatskikt
flera lagenheter) - ytskikt golv, vaggar och innertak
- undergolv - utrustning (wc, tvattstall, dusch, badkar)

- vattenlas till tvattstall
- inredning (skap, beslag, belysning)

Kok - stammar till lagenheten (ledning som tjanar - ytskikt golv, vaggar och tak
flera lagenheter) - utrustning (spis, flakt, kylskap, frys, diskmaskin)
- undergolv - vattenlds under diskbank

- inredning (skap, bankar, beslag, belysning)
Ovriga rum - undergolv - ytskikten pa golv, vaggar och innertak

- inredning (hatthylla, garderober, skép, beslag)

- icke barande innervaggar

Fonster - kittning - malning invandigt och mellan fonster
- karmar - beslag och spanjolett
- utvandig malning av karmar och bagar - tatningslister, smutsfilter
- fonsterglas och bagar
Trappa - invandig trappa i lagenhet
Dorrar och snickerier - innerdorrar i ldgenheten
- socklar, foder och lister
Balkong - balkonggolv - inredning, blomlador
- balkongracke
Oppen spis, kakelugn - sotning - eldstaden
Ventilation - kanaler - rengdrning ventilationsdon

- ventilationsfilter
- tatningslister

Varme - vattenradiatorer - elektrisk golvvarme och elektrisk handdukstork som
installerats efter att lagenheten upplatits som bostadsratt
- elradiator
- malning och luftning av radiatorer
Sanitet - avloppsanldggning och vattenledningar - frilagda ledningar i vatrum
fram till Idgenhet - blandare
- ej atkomliga ledningar i vatrum - varmvattenberedare
- rensning av vattenlds och golvbrunn
El - matning fram till undercentral/sékringsskap - elledningar, tele- bredband och tv-ledningar i ldgenhet
i lagenhet - eluttag och strémbrytare

- elvarme i golv som installerats efter att lagenheten
upplatits som bostadsratt
- jordfelsbrytare



BILAGA B



BILAGA C






BILAGA C2



BILAGA C3



BILAGA D



BILAGA E



